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REZERVACNI SMLOUVA

Etapa B2
Cislo smlouvy: e
Projekt: OBYTNA ZONA NA CHMELNICICH - ETAPA B2
Nemovitost: Radovy rodinny diim SO xy
Smluvni strany:
Budouci prodavajici: AREA group s.r.o.
Sidlo: Losina u Plzné 303, 332
ICO/DIC: 25203231/ CZ25203231
Obchodni rejstiik: y il C, vlozka 8137
Jednajici:

Bankovni spojeni:
Kontaktni osoby:

kontaktni adresa:

Zajemce:

JmMEno: e
LG
trvale bytem: e

G S
Email:

(dale jen ,,zdajemce * nebo ,, budouct kupujici*)

s¢ Na Chmelnicich
®  Obytna zna Prestice



(3 d

Uvedené smluvni strany uzaviraji dnesniho, nize uveden¢ho dne, ve smyslu ust. § 1746
odst. 2 zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, smlouvu o rezervaci nemovitosti tohoto
obsahu a znéni:
L
Developersky projekt

Budouci prodavajici, jako developer, ma v umyslu na vlastnim pozemku parc.¢. 238/72
v katastralnim uzemi PteStice, obec Piestice, zapsany na LV ¢. 3967, u Katastralniho ufadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté¢ Plzen-jih (dale téZz jen ,POZEMEK®), vybudovat 8
fadovych rodinnych dom@ v ramci stavebni developerské akce OBYTNA ZONA NA
CHMELNICICH - ETAPA B2, a to v souladu se stavebnim povolenim vydanym M&stskym
uradem Prestice, C.j. PR-OVUP-PEE/53948/2024, ze dne 17.6.2024, které tvoii oddélenou
prilohu ¢. 1 této smlouvy. Jednotlivé objekty (fadové rodinné domy) jsou stavebnim
povolenim oznacovany jako SO 01 az SO 08.

POZEMEK bude rozdelen na 8 samostatnych parcel na za
planu v pribéhu vystavby. Prilohou €. 2 této smlouvy je
pro rozde€leni pozemku ¢. 2870-32/2026, ktery vyznacuje
odchylkou vedeni hranice pozemku +/- 50 cm, nebo +/- 5%

ddélovaciho geometrického
vni verze geometrického planu
ované rozdéleni POZEMKU (s

Jednotlivé stavebni objekty (fadové rodinné dg KU vybudovany tak, Ze
na ¢asti POZEMKU oznacené pracovnim g 0-32/2026 uvedeném
v Priloze €. 2 oznacené jako

a) p.C.238/273 o odhadované vymé jekt SO 01

b) p.C. 238/274 o odhadované vy ] en objekt SO 02,

c) p.C. 238/275 o odhadované ' objekt SO 03,

d) p.c.238/276 o odhadova ¢ otoven objekt SO 04,

e) p.C.238/277 o odhado y zhotoven objekt SO 05,

f) p.c.238/278 o odh zhotoven objekt SO 06,

g) p.C. 238/279 o odha S vymer de zhotoven objekt SO 07,
h) p.c. 238/280 o odha S vymet ude zhotoven objekt SO 08.

po kolaudaci stavebnich objektti koupit piisluSnou cast
POZEMKU, jejiz dotCeny stavebni objekt (fadovy rodinny diim), citovany v ¢l.

II. odst. 1 této smlouvy.

Ocekavané (predpokladané) terminy:

zahgjeni vystavby: 2/2026

Uzavieni kupnich smluv do: 3/2028

Harmonogram vystavby je orientacni. Oc¢ekavané terminy mohou byt posunuty z divodu
neo¢ekavanych prekazek zplsobenych wvnéjSimi vlivy, klimatickymi poméry, piipadné
restrikcemi a omezenimi souvisejicimi s pandemii koronaviru, aj. S timto zdjemce smlouvu
uzavira.
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II.
Specifikace a cena rezervované nemovitosti

Zajemce ma zajem koupit od budouciho prodéavajiciho

- tadovy rodinny dim SO xy, ktery bude soucasti ¢asti POZEMKU cit. v ¢l. I odst. 3, pism
d) této smlouvy (tj. soucasti pozemku p.¢. 238/xy),

a to za kupni cenu ve VYSi ceeeeeiieiininnn K€ s 12% DPH (slovy: ..ooooviiiiiii e e,
korun ceskych vcetné 12 procentni dané z pridané hodnoty).

Radovy rodinny dtim dle pfedchoziho odstavce je blize specifikovan
a) v projektové dokumentaci, ktera tvoti oddélenou prilohu &, 3 této smlouvy, a
b) ve Specifikaci standardniho vybaveni, uvedené v odd¢le oze ¢. 4 této smlouvy.

Smlouvou o budouci smlouvé kupni budou sjednany moz
kupujiciho.

ény vybaveni domu dle prani

prodavajici i vé kupni (dale jen ,,SoBSK®), jejimz predmétem
bude budouci pro ti specifikovanych v ¢l. II této smlouvy. Vzor SoBSK tvoii

Zajemce se zavazuje uhradit budoucimu prodéavajicimu za ztizeni rezerva¢niho prava
budouci koupé Rezervovanych Nemovitosti rezervacni zalohu specifikovanou v ¢l. IV
této smlouvy.

Budouci prodavajici je zavazan k uzavieni SoOBSK za sjednanych podminek (zejména za
sjednanou kupni cenu) pouze pro piipad vCasné uhrady rezerva¢niho poplatku dle

nasledujiciho ¢lanku smlouvy.

K uzavieni SoBSK dojde na kontaktni adrese budouciho prodéavajiciho, a to v pracovnich
dnech v dobé od 9:00 hod do 15:00 hod. Zajemce je povinen nejméne 2 pracovni dny
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pfedem budoucimu prodavajicimu oznamit na shora uvedené emailové adrese vili uzaviit

smlouvu a sjednat termin k jejimu uzavieni.

Marnym uplynutim lhiity 30 dnti zanika povinnost budouciho prodavajiciho umoznit
budoucimu kupujicimu uzavieni SOBSK bez ohledu na zaplaceni rezervacniho poplatku.

IV.
Rezervaéni poplatek

Zajemce se zavazuje budoucimu prodavajicimu uhradit ve 1hit¢ 5 dnd ode dne uzavieni
této smlouvy na shora specifikovany ucet budouciho prodéavajiciho rezervacni poplatek ve
vysi 200.000,-K¢ s DPH.

Marnym uplynutim lhaty k thradé celého rezervacnih platku se tato smlouva bez

dalsiho rusi. Zruseni smlouvy nema vliv na povinnost e uhradit smluvni pokutu dle

¢l. V odst. 1 této smlouvy.

V ptipadé¢ uzavieni SOBSK ve sjednaném fg Zervacni ek dle odst. 1 tohoto
¢lanku zapocte na posledni zalohu kupn h Nemovitosti dle SoBSK.

uhradil rezervaéni poplatek i i pravnén od této smlouvy odstoupit.
V piipadé odstoupeni od udouci prodavajici povinen zajemci vratit ve lhiaté

il rezervacni poplatek, je opravnén od této smlouvy odstoupit
§1 50.000,-K¢ dle § 1992 obcanského zakoniku. V takovém

ovinen zajemci vratit ve lhaté 30 dni ode dne odstoupeni

po zaplaceni odst
ptipadé je budouci proda
rezervacni poplatek a proti vraceni rezervac¢niho poplatku je opravnén zapocist sjednané
odstupné.

V.
Sankce

Pro pfipad prodleni zajemce s Uhradou rezervacniho poplatku dle €l. IV. odst. 1, této
smlouvy je zajemce povinen uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢.
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Nedojde-li ze strany zajemce k uzavieni SOBSK v terminu uvedeném v ¢l. II1, odst. 1 této
smlouvy, ackoliv ve sjednané lhité od smlouvy neodstoupil dle ¢l. IV. odst. 6 této
smlouvy, je zajemce povinen budoucimu prodéavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi
30.000,-K¢. Budouci prodavajici je opravnén zapocdist zavazek k thradé smluvni pokuty
proti povinnosti k vraceni Casti rezervacniho poplatku.

VI.
Prohlaseni a utvrzeni stran

Budouci prodévajici prohlasuje, ze

a) je vyluénym vlastnikem pozemku citovaného v ¢l. I o 1 této smlouvy, je opravnén

s nim bez omezeni pravné nakladat,
b) je opravnén zahgjit vystavbu zamyslenych fadovy ych domt
¢) Nemovitosti nejsou pfedmétem soudniho fizeni,

d) Neni proti nému vedeno insolven¢ni, konk ¢ jin¢ fizeni

Zajemce prohlasuje, ze

a) je opravnén tuto smlouvu uzavii
b) neni proti nému vedeno i ¢ni, Kk i ¢ni ani jiné fizeni a takové
oupi Nemovitosti nedochéazi k
xistuji zadné pravni skuteCnosti, na které by mél
prodévajiciho up neplatnosti ¢i relativni neplatnosti nebo
neucinnosti této s

upi hypotékou),
e) se detailn¢ s jektovou dokumentaci k fadovému rodinnému domu, se
standardy vybaveni, il se s faktickym 1 pravnim stavem doteného pozemku,

jakoZz 1 mistnimi poméry a podminkami vystavby a s obsahem SoBSK.

VIL
Vedlej$i ustanoveni

Tato dohoda nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Meénit nebo dopliovat text této dohody je mozné pouze formou pisemnych ocislovanych
dodatkt, které budou fadn€ podepsany obéma stranami.

Od této smlouvy Ize odstoupit jen z davodi vyslovné sjednanych.
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Pokud se jedno nebo vice ujednani této smlouvy stanou neplatnymi ¢i ned¢innymi,
zUstavaji ostatni ujednani v plném znéni v platnosti a ucinnosti a ucastnici této smlouvy se
zavazuji nahradit takové neplatné ¢i neulinné ujednani jinym platnym a Gafinnym
ustanovenim, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
puvodniho neplatného ¢i net€¢inného ujednani.

Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 odst. 2 obcanského
zakoniku.

V ptipadé soudniho sporu je k projednani véci mistné prislusSnym soudem Okresni soud
Plzen — mésto.

V ramci pravniho vztahu zalozeného touto sm bude budouci prodavajici

zpracovavat osobni udaje zajemce. Toto zpracovani je ne ro plnéni této smlouvy. V

udaje zajemce obsazené v této smlouv ni udaje, a déale informace

vztahujici se k pfedmétu smlouvy 1daji je budouci prodévajici

Smluvni strany prohlasuji, tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohod¢ podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a

srozumitelng, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
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Nize uvedené prilohy jsou vedeny z technickych duvodiu oddélené od smlouvy. Pfilohy
prevzal budouci kupujici pied podpisem této smlouvy a potvrzuje, ze se s nimi fadné
predem seznamil. Tyto pfilohy jsou identické s piilohami smlouvy o budouci smlouvé
kupni.

Ptilohy:

Priloha ¢. 1 Stavebni povoleni

Priloha ¢. 2 Geometricky plan (pracovni verze)

Priloha ¢. 3 Projektova dokumentace (situace uzemi, pudorysy vsech podlazi, karta
Fadového rodinného domu obsahujici dispozicni usporadani)

Priloha ¢. 5  Standard vybaveni

Priloha ¢. 6 Vzor smlouvy o budouct smlouve kupni

V Presticich dne ........ 202
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Budouci prodavajici Zajemce
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