SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNIi
(podle zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zadkonik)

Etapa B2
Cislo smlouvy: .................
Projekt: OBYTNA ZONA NA CHMELNICICH - ETAPA B2
Nemovitost:  Radovy rodinny dam SO ....
Pozemek: 238/,
Smluvni strany:
Budouci prodavajici: AREA group s.r.o.
ICO/DIC: 25203231/ CZ25203231,
se sidlem: ¢.p. 303, 332 04 Losina
Obchodni rejstiik: vedeny Krajskym soudem i, oddil C, vlozka 8137,

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna ass

Jednajici:
Kontaktni osoby:

kontaktni adresa: am. 144, 334 01 Prestice

(dale téz jen ,,bu ijici “ nebo ,, Prodavajici* nebo ,, Developer*)

Budouci kupujici:  .iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii i eeeeaes
L.
trvale bytem: e
kontaktni adresa: L

GO
Email:

bankovni spojeni: e

(ddle jen ,,budouct kupujici“ nebo ,, kupujici*)



Uvedené smluvni strany uzaviraji dneSniho, niZze uvedeného dne, ve smyslu ust. §
1785 a nasl. zak.C. 89/2012 Sb., obCansky zikonik, Smlouvu o budouci smlouvé

kupni nize uvedeného obsahu a znéni.
L.
Uvodni ustanoveni

Budouci prodavajici, jako developer, ma v iimyslu na vlastnim pozemku pare.¢. 238/72
v katastralnim tzemi Piestice, obec Pfestice, zapsany na LV ¢. 3967, u Katastralniho
ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté¢ Plzen-jih (dale téz jen ,,POZEMEK®),
vybudovat 8 fadovych rodinnych dom@i v ramci stavebni developerské akce OBYTNA
ZONA NA CHMELNICICH - ETAPA B2, a to v souladu s pravomocnym stavebnim
povolenim vydanym Méstskym ufadem Piestice, ¢.j. PR-OVUP-PEE/53948/2024 ze dne
17.6.2024, které tvoii odd€lenou prilohu €. 1 této smlouvy. Jednotlivé objekty (fadové
rodinné domy) jsou stavebnim povolenim oznacovany jako RD 01 az SO 08.

POZEMEK bude rozdélen na 8 samostatnych parcel na zakladé¢ schvaleného
geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 2870-32/2026 (déle téZ jen ,,geometricky
plan®), ktery tvoti oddélenou Prilohu €. 2 této smlouvy.

Jednotlivé stavebni objekty (fadové rodinné domy) b a POZEMKU vybudovany
tak, ze na casti POZEMKU oznacené geometrickym pla

a) p.C.238/273 o odhadované vyméie 455 m?2 budg t SO 01,

b) p.c. 002,

c) p.C. ] 03,

d) p.c. 4 pbjekt SO 04,

e) p.C. bjekt SO 05,

f) p.c. objekt SO 06,

g) p.C. n objekt SO 07,

h) p.c. 238/280 o odhadov 3izhotoven objekt SO 08.

Budouci prodavajici ma zaj i ebnich objektl prodat zajemci noveé
vznikly pozemek cit. . . y, jehoz soucasti bude prislusny rodinny
dim.

2/2026
Kolaudace rodinnych domu 12/2027
Uzavteni kupnich smluv do 3/2028

Blizsi ptredpokladany harmonogram vystavby tvoii piilohu této smlouvy. Ocekavané
terminy mohou byt posunuty z divodu neocekavanych piekazek zptisobenych vnéjsimi
vlivy, klimatickymi poméry, pfipadn€ restrikcemi a omezenimi souvisejicimi
s pandemiemi a dalSimi okolnostmi, které lze oznacit jako vyS$8i moc. S timto zdjemce
smlouvu uzavira.

II.
Piedmét budouciho prodeje

Predmétem budouciho prodeje a budouci kupni smlouvy bude nové vznikly pozemek
parc.¢. 238/......... , ku Prestice, jehoZ soucasti bude RD 0..., citovany v ¢l. I. odst. 3
této smlouvy (dale téz jen ,,Nemovitosti“ nebo ,,Pfedmét prodeje®).



Radovy rodinny dtim dle ptedchoziho odstavce je blize specifikovan
a) projektovou dokumentaci, kterd tvoii oddélenou PFilohu €. 3 této smlouvy, a
b) Specifikaci standardniho vybaveni, uvedené v oddélené Priloze €. 4 této smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze po dokonceni a kolaudaci rodinného domu dojde
k oddéleni zastavéné casti Pozemku. Ta bude ndsledné vlozena do KN jako stavebni
parcela s vlastnim p.¢.st., jejiz soucasti bude fadovy rodinny dim. Budouci kupujici bere
na védomi, ze oddélenim zastavéné Casti pozemku dojde nebo muze dojit k odd€leni ¢asti
Pozemku ptiléhajici k pristupové komunikaci, ktera bude tvofit tzv. predzahradku k domu.
Tato predzahradka stejné jako oddclend stavebni parcela bude mit rovnéZz samostatné
parcelni Cislo a bude soucasti Pfedmétu budouciho prodeje.

1.
Zavazek k uzavieni budouci kupni smlouvy

Obg¢ strany se po splnéni vSech podminek touto smlouvou sjednanych zavazuji ve lhiité 3
mésicit ode dne kolaudace fadového rodinného domu cit. II. odst. 1 této smlouvy,
jakoz i vSech dalSich navazujicich stavebnich objektt dle niho povoleni cit. v ¢l. I
odst. 1 této smlouvy, uzaviit kupni smlouvu, na zak 7z budouci prodavajici proda
budoucimu kupujicimu Piedmét prodeje vymezeny v ¢l. t. 1 této smlouvy za touto
smlouvou dohodnutych podminek.

Budouci prodavajici neni zavazan k prode;ji
dle ptedchoziho odstavce pred uplnym z i Ceny dle ¢l. IV této
smlouvy.

Budouci kupujici je opravné
kolaudaci fadového rodinng i ( ¢sicti po planovaném terminu

vlastnické pravo k P ¢ c¢ho pravnich vad (zastavni prava, vécna

bfemena, €i jiné pravni

i eno na zadost budouciho kupujiciho; tj. zastavni

poskytujici budoucimu kupujicimu hypotéku za ucelem
uhrady Celkove

b) ke sluzebnostem inzenyfsSKych siti, prostfednictvim nichz je Pfedmét prodeje napojen
na inzenyrské sit¢ (voda, plyn, elektiina, kanalizace apod.), vCetné siti optickych
kabelti, jimiz bude fadovy rodinny diim vybaven a jejichz vlastnikem miize byt
zfizovatel ¢i provozovatel siti (napf. spol. CETIN a.s.),

c) vécnd prava Ci jind prava tietich osob, ktera byla zfizena s pisemnym souhlasem
budouciho kupujiciho nebo na jeho vyslovnou pisemnou Zadost.

K wuzavieni kupni smlouvy dojde na kontaktni adrese budouciho prodavajiciho
Masarykovo namésti 144 (pasaz), 334 01 Piestice, a to v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00
hod do 15:00 hod. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je opravnéna ucinit kterakoliv strana
nejméné 2 pracovni dny predem; vyzvu je mozno zaslat na shora uvedenou emailovou
adresu druhé smluvni strany, nebo pisemné, nebo do datové schranky druhé strany.



IV.
Kupni cena, zalohy na kupni cenu a jejich splatnost

Celkova kupni cena za prodej Predmétu prodeje citovaného v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy
se sjednava ve vysi

............................................. - Kés 12% DPH
(SIoVY: oo i s e e e oo . kOTUR Ceskych s 12% DPH).

Kupni cena je stanovena s pfihlédnutim k 12% vysi DPH platné ke dni uzavieni této
smlouvy. Pro ptipad, Ze by ke dni zdanitelného plnéni doSlo ke zméné€ sazby DPH, bude
vyse kupni ceny upravena (snizena Ci zvysena) o ¢astku odpovidajici zméné sazby DPH.

Pro tcely vyuctovani celkové kupni ceny a piipadné stanoveni ¢i vycisleni jinych narokt
stran se ma za to, ze cena Pozemku €ini ...............cooiiinl, z celkové kupni ceny,

zbyla ¢ast ptipada na cenu fadového rodinného domu.

Zalohy na kupni cenu:

smlouvy se budouci strana
alohovych splatkach takto:

Celkovou kupni cenu s DPH citovanou v ¢l. IV. odst.
kupujici zavazuje uhradit budouci stran¢ prodavajici v t

a) Prva zaloha ve vySi 20 % z Celkové g0y j 4 do 15 dnli ode dne
uzavieni této smlouvy.

b) Druha zaloha ve vysi 10 % z Celkq
prodavajiciho po dokonceni zakladov ojek inzenyrskych siti;

c) Treti zaloha ve vysi 25 % z i j atnd na vyzvu Budouciho

J€ splatnd na vyzvu Budouciho
rozvodu instalaci v domeé,

prodavajiciho po doko,
yS i ceny je splatna na vyzvu Budouciho

e) Pata zaloha ve v
prodavajiciho p

f) Sesta zaloha ve i pni ceny je splatnd na vyzvu Budouciho
prodavajiciho po

g) Sedmagziloha ve

ch uprav a zpevnénych venkovnich ploch;

h) Osma zailo i o z Celkové kupni ceny je splatnd na vyzvu Budouciho
prodavajiciho po lauda¢niho souhlasu. Na tuto zdlohu strany zapocitavaji
zalohu uhrazenou Budoucim kupujicim na zadkladé¢ Rezervaéni smlouvy (¢l. IV. odst.
2 rezervacni smlouvy) €. ............... ,zedne ............... , ve vysi 200.000,-K¢.

Veskeré zalohy dle predchoziho odstavce je Budouci prodavajici povinen Budoucimu
kupujicimu vyuactovat tadnou zalohovou fakturou a tuto fakturu mu zaslat spolu
s oznamenim, Ze doSlo ke splnéni podminek pro zaplaceni sjednané zalohy dle
pfedchoziho odstavce. Fakturu s timto oznamenim je povinen budouci prodavajici
povinen odeslat budoucimu kupujicimu na shora uvedenou adresu, nebo mailem na adresu
uvedenou shora v této smlouve.

Splatnost zaloh se sjednava ve lhité 15 dni ode dne zaslani faktury na adresu budouciho
kupujiciho.

Jednotlivé splatky kupni ceny jsou splatné bezhotovostnim pirevodem na ucet Budouciho

prodavajictho &.4.: 000000-5047722329/0800, vedeného u Ceské spofitelny a.s.,
pobocky Plzen.



Na splatky kupni ceny dle tohoto ¢lanku smlouvy se hledi jako na zalohu na kupni cenu.
Zalohy budou uctovany s DPH dle platnych predpist.

Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout budoucimu kupujicimu nezbytnou soucinnost
pro moznost thrady casti kupni ceny prostfednictvim hypotec¢niho Gvéru nebo tvéru ze
stavebniho spofeni. V pfipad€, Ze budouci prodavajici zfidi na zadost budouciho
kupujiciho ve prospéch uvérujici banky k pfedmétu prodeje zéstavni pravo, zavazuje se
budouci kupujici uhradit budoucimu prodéavajicimu veskeré naklady, které se ziizenim
takového prava vynalozi. Pro pfipad, Ze Banka bude zastavni smlouvou vyzadovat
samostatné pojisténi nemovitosti s vinkulaci ve prospéch Banky, je budouci kupujici
povinen budoucimu prodavajicimu uhradit 1 néklady spojené se sjednanim takového
pojisténi.

Kupni cena uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku je zavazna pro obé smluvni strany. Kupni

cena uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku se navysuje

a) v pfipad¢, ze se zvysi zdkonna sazba DPH,

b) v pfipad¢, Ze se smluvni strany dohodnou na zméné dispozi¢niho feSeni nebo na
nadstandardnim vybaveni pfedmétného fadového rodi domu, bude kupni cena
zvySena (popiipad¢ snizena) o piedem pisemné doho ¢ a odsouhlasené naklady,
které budouci prodavajici vynalozi na tyto zmény,

c) o inflaci. Budouci prodavaji je opravnén jednostrann ySit ¢ast kupni ceny (tl. ¢ast
kupni ceny fakturovana po 1.1.2026) o castku i ocentudlnimu vyjadieni
primérné ro¢ni miry inflace za rok 2026 g ; ace bude urc¢ena dle
vyhlaseni CSU. V piipadé uzavieni roku 2026 strany
vypoctou celkovou inflaci za dobu od zavienl smlouvy na zakladé
mesicnich vysledkl rlstu cen zvete ¢ CSUL , 0 kterou se v dusledku
inflace navysuje celkova kup i VS dni splatka Celkové kupni

Celkova kupni cena uve tohoto ¢lanku je cenou, ktera zahrnuje standardni
vybaveni fadového vedeni dle projektové dokumentace,
kterd tvoti ptilohu té adstandardniho provedeni (vybaveni
¢i provedeni), na kt

nadstanda Jednotlivych prvkti nadstandardniho provedeni.
Budouci kup omi, ze veSkeré nadstandardni provedeni bude povinen
uhradit do 15 dn e uzavieni takového dodatku samostatné. O cenu
nadstandardnich prvkl bu vysena celkova kupni cena. Budouci kupujici bere dale na
védomi, ze v pfipadé zruseni smlouvy bude mit narok na vraceni maximaln¢ 1/3 sjednané
ceny prvkli nadstandardniho provedeni; budouci prodavajici vSak soucasn¢ proti tomu
nese riziko znehodnoceni téchto prvki, nutnosti jejich odstranéni pro jiného zdkaznika
apod.

V.
Sankce, odstoupeni od smlouvy

Pro ptipad prodleni budouciho kupujiciho s uhradou kterékoliv splatky kupni ceny dle
clanku 1V, odstavec 4 této smlouvy, se zavazuje budouci kupujici zaplatit budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen néarok budouciho prodéavajiciho na
nahradu skody.

Pro ptipad prodleni budouciho kupujiciho s tthradou kterékoliv zalohy o vice nez 60 dnt
je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od smlouvy se



nedotyka narokli na ndhradu Skody ani narokl na zaplaceni smluvnich pokut vzniklych
pfede dnem odstoupeni od smlouvy.

Pro piipad, ze budouci kupujici porusi zadvazek uzavtit kupni smlouvu dle ¢lanku III, odst.
1 této smlouvy, a kupni smlouvu neuzavie ani v dodate¢né poskytnuté lhut¢ 2 mésict, je
budouci kupujici povinen zaplatit budoucimu proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 17 %
z celkové kupni ceny s DPH. Budouci prodavajici je v piipad¢ takového prodleni
opravnén od této smlouvy odstoupit, pfiCemz odstoupeni od smlouvy z tohoto divodu
nema vliv na povinnost budouciho kupujiciho zaplatit sjednanou smluvni pokutu.

Pro pfipad zaniku této smlouvy bez uzavieni kupni smlouvy jsou strany povinné se
vzajemné vyporadat takto:

a) budouci prodavajici se zavazuje vratit do 60 dni ode dne zaniku smlouvy veskeré
zalohy pfijaté budoucim kupujicim dle ¢l. 1V, odst. 4 této smlouvy. Budouci
prodavajici je opravnén proti tomuto zavazku zapocist veSkeré pohledavky proti
budoucimu kupujicimu, vetné narokli na zaplaceni smluvnich pokut. Budouci
Prodéavajici neni v prodleni s vracenim zaloh (neni p n vratit), dokud budouci
kupujici nezajisti vymaz vSech zastavnich prav a jin ravnich vad, kterymi byl
predmét prodeje zatizen na zadost budouciho kupuj (zejména zastavni pravo pro
zajisténi hypotéky).

b) budouci prodavajici se zavazuje vratit dg iku smlouvy 1/3 ceny

Pro ptipad, ze dosud budouci kupujici
v teze lhute uhradlt bud0u01mu rod ednanych nadstandardnich

ok proti naroku budouciho

, ktery je predmétem budouciho prodeje, je

z omezeni pravné nakladat, na Pozemku nevaznou vécna
bfemena (vyjma bfemen inzenyrskych siti, které ptipojuji Nemovitosti),
zastavni prava nebo jindWe€cna prava, ani jiné pravni zavady,

b) je opravnén zahdjit vystavbu fadového rodinného domu,

¢) Pozemek neni predmétem soudniho fizeni,

d) Neni proti nému vedeno insolvenc¢ni, konkurzni, exekuc¢ni ani jiné fizeni.

opravnén

Budouci kupujici prohlasuje, ze

a) je opravnén tuto smlouvu uzavfit i bez souhlasu treti osoby,

b) neni proti nému vedeno insolvenc¢ni, konkurzni, exekucni ani jiné fizeni a takové
fizeni nehrozi, a ze uzavienim této smlouvy ¢i koupi Nemovitosti nedochazi k
poskozeni prav jiné osoby,

c) neexistyji zadné pravni skutecnosti, na které by m¢l budouciho prodavajiciho
upozornit, které by mohly vést k neplatnosti ¢i relativni neplatnosti nebo neucinnosti
této smlouvy,

d) ma vuli koupit nemovitosti za sjednanou cenu, a kupni cenu je schopen uhradit (tim
neni dot¢ena moznost financovat koupi hypotékou),

e) se detailné¢ seznamil s projektovou dokumentaci k fadovému rodinnému domu, se
standardy vybaveni, sezndmil se s faktickym i1 pravnim stavem dotcené¢ho pozemku,



jakoz 1 mistnimi poméry a podminkami vystavy, harmonogramem vystavby, a v§emi
ptilohami této smlouvy, a souhlasi s povinnosti thrady kupni ceny v zalohéach dle této
smlouvy.
VII.
Ostatni zavazky a prohlaseni stran

Budouci kupujici neni opravnén vstupovat saim bez souhlasu budouciho prodavajiciho na
staveni$t¢ ani do rozestavéného domu, a to do doby podpisu ptredavaciho protokolu pii
uzavieni smlouvy o pievodu vlastnictvi nemovitosti. Budouci prodavajici umozni
budoucimu kupujicimu vstoupit na stavenist€¢ za doprovodu opravnéného zastupce
budouciho prodavajiciho po ptredchozi telefonické dohodé terminu navstévy staveniste.

Budouci kupujici je opravnén Nemovitosti pfevzit, a neruSené je jako budouci vlastnik

uzivat po splnéni obou téchto podminek:

- Budouci kupujici uhradi 100 % Celkové kupni ceny a pfipadné vSechny dalsi zavazky
z této smlouvy a jejich dodatk,

- Nemovitost (fadovy rodinny diim) bude zkolaudovéna

O pfedani nemovitosti bude vyhotoven protokol o pfedani a zeti nemovitosti.

Vedle ptipadii upravenych v jinych ustanoveni této

opravnén od této Smlouvy odstoupit rovnéz v nasledujici

- v insolven¢nim fizeni bude vydano rozhodnuti o upadk
nabude pravni moci; nebo

- v ptipadé smrti Budouciho kupujiciho.

vy je Budouci prodavajici
adech:
uciho kupujiciho, které

Na budouciho kupujiciho, jakozto budoud i spolu s uzavienim kupni
smlouvy pfevedena veskera zaruc i avby a jejich vybaveni tak,

aby budouci kupujici mél mo 2 imo vic¢i dodavatelim. Tim
neni dotcena odpovédno i za vady nemovitosti. Tato
odpovédnost vsak nebud 74 u nabyl sam budouci prodavajici.

Tato doho aig 1¢i dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Me¢nit nebo dopliov
dodatku, které budou fadne

dohody je mozZné pouze formou pisemnych ocislovanych
epsany obéma stranami.

Od této smlouvy Ize odstoupit jen z divoda vyslovné sjednanych.

Pokud se jedno nebo vice ujednani této smlouvy stanou neplatnymi ¢i neucinnymi,
zlstavaji ostatni ujednani v plném znéni v platnosti a G¢innosti a GiCastnici této smlouvy se
zavazuji nahradit takové neplatné ¢i neG€inné ujednani jinym platnym a ucinnym
ustanovenim, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
puvodniho neplatného ¢i neti¢inného ujednani.

Tato smlouva se tidi pravnim fadem Ceské republiky.

Strany na sebe ptebiraji nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 odst. 2 obcanského
zakoniku.

V ptipad€ soudniho sporu je k projednéni véci mistné piisluSnym soudem Okresni soud
Plzen — mésto.



10.

V ramci pravniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou bude Budouci prodavajici
zpracovavat osobni udaje Zajemce. Toto zpracovani je nezbytné pro plnéni této smlouvy.
V pripad€, ze zajemce nesouhlasi s poskytnutim svych tidaji za timto ucelem, nelze tuto
smlouvu uzaviit. Za timto ucelem budou v nezbytném rozsahu zpracovavany identifikacni
udaje zdjemce obsazené v této smlouve, piipadné kontaktni idaje, a dale informace
vztahujici se k pfedmétu smlouvy. Tento rozsah osobnich udajii je budouci prodavajici
opravnén zpracovavat za ucelem ochrany svych prav v ptipadé sporu se zdjemcem.

Budouci Prodavajici timto ve smyslu § 20n zakona ¢. 634/1992 Sb., zdkona o ochrané
spotiebitele, informuje zdjemce o moznosti obratit se za tcelem smirného urovnani sporu
z této smlouvy na Ceskou obchodni inspekcei, Ustiedni inspektorat - oddéleni ADR, se
sidlem Stépanska 15, 120 00 Praha 2, ktera je subjektem zajistujici mimosoudni feSeni
spotiebitelskych sporti. Navrh na zahdjeni fizeni je mozné podat postou, osobné na
kontaktnich mistech ADR nebo prostfednictvim formulafe na https://adr.coi.cz/cs.
Pravidla pro postup pii feSeni mimosoudnich sporti jsou uvedena na http://www.coi.cz/
userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf.

jici se Predmétu prodeje

naly, ptevzaly, prohlasily ¢i
ahrazuji pouze ujednanim
opravnéna se dovolavat
dohodou vyslovné

Veskera ujednani, dohody, pfisliby, ubezpeci, zaruky apod.
a smluvnich podminek prodeje Nemovitosti, které stra
diivodné ocekavaly, se touto smlouvou rusi a v plném ro
této smlouvy, neni-li vyslovné uvedeno jinak. Zad

Tato dohoda je vypracovad@a wve Ril...... , z nichz kazdé ma platnost
originalu. Kazda smluvni eni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si d jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemn ¢ j pravé a svobodné vile, urcité¢, vazné a

NizZe uvedené
prevzal budouci ku
predem seznamil.

eny z technickych divodii oddélene od smlouvy. Prilohy
odpisem této smlouvy a potvrzuje, Ze se s nimi radné



Piiloha ¢. 1 Stavebni povoleni ¢.j.:PR-OVUP-MIM/16140/2024

Priloha ¢. 2 Geometricky plan ¢. 2752-38/2024

Priloha ¢. 3 Projektova dokumentace (situace uzemi, pudorysy vsech podlazi, karta
radoveho rodinného domu obsahujici dispozicni usporadani)

Priloha ¢. 5 Standard vybaveni - Kniha standardii

Priloha ¢. 6 Predbézny harmonogram vystavby

V Presticichdne .....................

jako budouci kupujici

V Presticichdne .....................

ouci prodavaji





